Ihr-Immobilienmanagement.com

) x Blro Rhein/Main - Europa Allee 33 - 60327 Frankfurt

Tel: 069-70609030 - info@ihr-immobilienmanagement.com

Flexibel nutzbare Ladenflache in zentraler Lage von

Offenbach-City in Nahe der Fussgangerzone
Blro-/ Geschaftslokal / Kauf

Eckdaten
Allgemein
Objekt-Nr: 1-142
Anschrift: DE-63065 Offenbach
Deutschland
Preise
Kaufpreis: 219.000,00 EUR

Betriebs-/ Nebenkosten:

Nebenkosten inkl. Heizkosten:

Mieteinnahmen p.a. IST:
Mieteinnahmen pro Monat:
Courtage / Provision:

Flachen

Gesamtflache:

Anzahl| separater WCs:
Gewerbeflache:
Anzahl Stellplatze:
Kellerflache:
vermietbare Flache:

Ausstattung

Etage:
Heizungsart:
Befeuerung:
Bodenbelag:
Keller:

Zustandsangaben

Zustandsart:
Baujahr:

549,00 EUR

ja

17.250,00 EUR
1.437,00 EUR

5,95 % vom Kaufpreis incl. 19 % MwsSt,
zahlbar vom Kaufer bei Vertragsabschluss

ca. 108 m?
ca. 83 m?

ca. 25 m?
ca. 108 m?

Erdgeschoss
Zentralheizung
Gas

Fliesen

ja

gepflegt
1983
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Umfeld
Gebiet: Stadtzentrum
Gewerbelage: 1B-Lage

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: nein

Verwaltung
Nutzungsart: Anlage / Rendite, Gewerbe
verfugbar ab: nach Vereinbarung
vermietet: ja

Beschreibung

Ladenlokal mit vielen Méglichkeiten unweit der Fussgangerzone inmitten der
City. Flexibel nutzbare 83 m? Ladenflache im EG (derzeit vermietet - kann
bezugsfrei oder langfristig vermietet Ubergeben werden) sowie 25 m?
Lagerflache im KG. Die Flache wurde 2013 letzmalig renoviert.Ein PKW-Platz
im Hof und ein Tiefgaragenplatz sind Bestandteil des Angebotes.

Lage
Inmitten der City von Offenbach - unweit des Marktplatzes gelegen.

Offenbach am Main ist mit rund 120.000 Einwohnern die funftgroRte hessische
Stadt und grenzt nahtlos an Frankfurt am Main, mit dem es uUber den
Regionalverband FrankfurtRheinMain kooperativ verbunden ist.

Die ursprunglich hugenottisch gepragte Industriestadt war vor allem als
Zentrum der Lederwarenindustrie bekannt. Heute ist Offenbach ein wichtiges
Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fur Gestaltung

(kurz: HfG) ein Hochschulstandort mit hoher Clusterbildung im Designbereich.
AulRerdem befindet sich in Offenbach der Sitz des Deutschen Wetterdienstes.

Durch die nah gelegene A 661 (Anschluss Offenbach-Taunusring) besteht
sowohl eine ausgezeichnete Anbindung nach Frankfurt (z. B. nur ca 10
Minuten zur EZB) , als auch zum Flughafen (15 Minuten).

Uber div. Bus,- und Strassenbahnlinien sowie den S-Bahnlinien S1, S2, S8 und
S9 ist Offenbach an das offentliche Verkehrsnetz im Rhein/Maingebiet
angebunden.
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Fotogalerie

Aussenansicht
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Anbieter

Das Angebot wird betreut von
Firma:
Anschrift:

Aufsichtsbehorde:
Gewerbeerlaubnis nach §34c:

Handelsregister:
Vertretungsberechtigter:
Website:

Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Mobil:
Fax:
E-Mail:

Ihr-Immobilienmanagement.com

Amalienstr. 71
DE-80799 Munchen
Deutschland

Kreisverwaltungsreferat Minchen -
Ruppertstr. 19 - 80466 Munchen

Stadt MUnchen, Abt.
Gewerbeangelegenheiten

HRA 102739
Franz Kukovetz

http://www.ihr-
immobilienmanagement.com

Harald Kukovetz

069-70609030

0175-3267220

069-76807135
hk@ihr-immobilienmanagement.com
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fur Verbraucher

1.Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht

auszulben, mussen Sie uns (ihr-immobilienmanagement.com Ltd & Co KG, ,
Amalienstrasse 71, 80799 Munchen, Fax + 49 (0) 69 - 76807135, zentrale@ihr-
immobilienmanagement.com) mittels einer eindeutigen

Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen hierflr auch
wahlweise das nachfolgende

Muster-Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

2.Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben,

dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverzlglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die

Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese
RUckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei

denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass unsere
Dienstleistungen wahrend der

Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses

Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB’s):

1.Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht und basieren auf
den uns Ubermittelten Informationen unserer Auftraggeber. Hinsichtlich der
vertragsrelevanten Immobilien ist

Ihr-Immobilienmanagement.com daher auf die Auskunfte des Eigentimers
(Verkaufers, Vermieters, Bauherr, Bautrager) sowie der 6ffentlichen Stellen/Behérden
angewiesen. FUr die Richtigkeit und

Vollstandigkeit der uns Ubermittelten Angaben kann daher keine Haftung
Ubernommen werden. Dariber hinaus kann lhr-Immobilienmanagement.com flr die
Immobilie und deren Beschaffenheit keine Gewahr

Ubernehmen und/oder fir die Bonitat der Eigentimer/Interessenten nicht haften. Die
Aufnahme von Verhandlungen bzw. der Geschaftsverbindung bedeutet
Auftragserteilung und Anerkennung nachstehender

Geschaftsbedingungen.

2.Die Weitergabe vertraulicher Angebotsdaten an Dritte ist nicht gestattet und macht
den Empfanger unserer Angebote provisionspflichtig, sollte es dadurch zu einem Kauf-
bzw. Miet/Pachtvertragsabschluss

kommen. Die Angebote der Ihr-Immobilienmanagement.com sind ausschliel8lich fur
den Auftraggeber / Adressaten bestimmt. Eine Weitergabe der
Informationen/Angebote an Dritte, auch beratende Personen, ist

nur mit schriftlicher Zustimmung der Ihr-Immobilienmanagement.com gestattet.
Kommt zwischen dem Dritten und dem Anbieter einer Immobilie aufgrund des
VerstoBes gegen die vertrauliche Behandlung des

Angebotes der Ihr-Immobilienmanagement.com ein Vertrag zustande, so schuldet der
Auftraggeber / Adressat des Angebotes der Ihr-Immobilienmanagement.com die
Provision (und zwar ohne Nachweisfuhrung far

die tatsachlich entstandenen Kosten - siehe Nr. 6 ).
3.Die Kontaktaufnahme zwischen Interessent und Eigentimer/Verkaufer ist

grundsatzlich Uber die lhr-Immobilienmanagement.com einzuleiten. Bei
Direktverhandlungen ist auf die lhr-Immobilienmanagement.com

Bezug zu nehmen und der lhr-Immobilienmanagement.com Uber das Ergebnis
Nachricht zu geben. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, sind Besichtigungen
nur nach Abstimmung mit der

lhr-Immobilienmanagement.com durchzufihren.
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4.Ist dem Auftraggeber / Adressat die angebotene Immobilie bereits anderweitig
bekannt, so hat er dies der Ihr-Immobilienmanagement.com unverzuglich - binnen 3
Werktagen - schriftlich mitzuteilen.

Unterbleibt die Benachrichtigung, so gelten der Nachweis und die Aufnahme der
Verhandlungen mit Ihr-Immobilienmanagement.com als ursachlich fir den
Vertragsabschluss.

5.Angebote derlhr-Immobilienmanagement.com sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleiben ebenso wie Preisanderungen vorbehalten.

6.Mit dem Abschluss eines durch Nachweis oder Vermittlung der Ilhr-
Immobilienmanagement.com zustande gekommenen Kauf-, Miet-, oder sonstigen
Vertrages ist eine Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision in Héhe

von 5% bei Kaufvertrdagen und der 2,0-fachen Monatsmiete bei der
Wohnungsvermietung (unter Berlcksichtigung des Bestellerprinzips) sowie der 3,0-
fachen Bruttomonatsmiete bei gewerblichen Vermietungen,

jeweils zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer (z. Zt. 19 %), am Tage des
Vertragsabschlusses fallig. Bei Vermittlungen von Pachtobjekten werden 15 % der
Jahrespacht, zzgl. der gesetzlichen

Mehrwertsteuer (z. Zt. 19 %), als Nachweis- oder Vermittlungsprovision in Rechnung
gestellt. Grundsatzlich gelten fur Maklervertrdage mit der Ihr-
Immobilienmanagement.com bezlglich der H6éhe und

Aufteilung (zwischen Verkaufer bzw. Vermieter und Kaufer bzw. Mieter) die jeweils
ortsublichen Provisionsbedingungen fir Immobilienmakler. Der Provisionsanspruch
gilt auch dann, wenn die Bedingungen

des geschlossenen Hauptvertrages von den in dem Uberlassenen Angebot genannten
Konditionen abweichen, oder wenn der Erwerb durch Zuschlag in einer
Zwangsversteigerung erfolgt. Sollte ein Kauf- oder

Mietvertrag durch Verschulden des Verkaufers/Vermieters oder Kaufers/Mieters
rickabgewickelt werden, so stehen dem Verursacher keine
Schadensregressanspriche gegenuber der lhr-Immobilienmanagement.com

zu. In diesem Fall bleibt der Provisionsanspruch der Ihr-Immobilienmanagement.com
vollumfanglich bestehen.

7.1hr-Immobilienmanagement.com erhebt und verwendet personenbezogene Daten
der Auftraggeber (Eigentimer und Interessenten) gemaR den Bestimmungen des
deutschen Datenschutzrechts.

Ihr-Immobilienmanagement.com erhebt bei der ersten Kontaktaufnahme vom
Auftraggeber den Namen, die Adresse, die E-Mail-Adresse sowie die Telefonnummer.
Bei einem konkretem Abschlussinteresse Uber einen
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Kauf/Miet oder Pachtvertrag werden von den Auftraggebern zusatzlich noch folgende
Daten erhoben: Geburtsdatum, Geburtsname, Familienstand, und bei Eheleuten der
GUterstand, sowie eine Prifung des

Lichtbildausweises. Die personenbezogenen Daten der Auftraggeber werden zur
Abwicklung der Maklerauftrage erhoben und verwendet, etwa zur Versendung von
Expose’s und zur Erbringung sonstiger Nachweis-

und Vermittlungstatigkeiten. Name und Adresse der Interessenten, denen eine
Immobilie nachgewiesen wurde, sowie das jeweilige Nachweisdatum werden dem
Eigentimer der Immobilie dartber hinaus auch zur

Sicherung eventuell bestehender (nachvertraglicher) Provisionsansprtiche von lhr-

Immobilienmanagement.com Ubermittelt.

8. Erfullungsort und Gerichtsstand ist - sofern der Empfanger Vollkaufmann ist - die
Stadt Minchen. Auf das Vertragsverhaltnis ist deutsches Recht anzuwenden.

9.Sollten Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschaftsbedingungen ganz oder
teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtsgultigkeit verlieren, wird hierdurch die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht

berthrt und es verbleibt bei den gesetzlichen Vorschriften und Regelungen.
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